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: Hamaris

HABITER EN HAUTE-MARNE

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Réunion du 6 juillet 2023

8/ QUESTIONS ET INFORMATIONS DIVERSES

8.1 / Modulations de loyers

Délibération n° 2023 045 BUR

Cing administrateurs composant le Bureau du Conseil d’administration sont présents. Le quorum
est donc atteint.

Sont présents :

- M. Bertrand OLLIVIER, désigné par le Conseil départemental, Président d’Hamaris,
- M. Robert COSTANZA, désigné par le Conseil départemental,

- M. Denis FAHY, représentant des locataires,

- M. Michel HUARD, désigné par le Conseil départemental,

- M. André NOIROT, désigné par le Conseil départemental,

Ont donné un pouvoir :

- M. Jean-Jacques BAYER, désigné par le Conseil départemental, a donné pouvoir a M. André
NOIROT,
- Mme Anne-Marie NEDELEC, désignée par le Conseil départemental, a donné pouvoir a M. Bertrand
OLLIVIER,

Assistent en outre a la réunion :

- M. Jacques CHAMBAUD, Directeur général,

- Mme Sandra CATTAN, Directrice générale adjointe, Directrice des ressources internes,
- M. Christophe LEGROS, Directeur patrimoine,

- Mme Corinne MORO, Directrice financiere,

- Mme Cindy SCHMITT, Assistante de Direction.

Hamaris ¢ OPH de la Haute Marne
Siege Social

27, rue du Vieux Moulin B.P. 72059
52902 CHAUMONT Cedex 9

T-0325323300-F-0325322228 aute
arne 1

le Département

o I

www.hamaris.fr

RCS Chaumont B 403891997 (96 B12) Conseil departemental de la Haute-Marne, partenaire de votre cadre de vie



RECU EM PREFECTURE

le 12/87/2823

Appdication agresie F-lagsabte oom
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Depuis 2011, nous opérons des ajustements a la baisse des loyers de logements ou d’ensembles
immobiliers particuliers touchés par une vacance locative importante ou des difficultés de relocation.
Ces modulations des loyers concernent 446 logements et ont permis de réduire de pres de 60% la
vacance des programmes ciblés. Les résultats opérationnels au 31 mai 2023 sont portés dans le
tableau en annexe.
La présente délibération concerne 10 programmes (86 logements), majoritairement construits ou
acquis et améliorés dans les années 1990 avec des financements PLA-PLAI qui présentent des
niveaux de loyer + charges élevées.
Il est, par ailleurs proposé, d’annuler les modulations de loyers approuvées pour 10 programmes qui
ont retrouvé une commercialité normale.

1/ LE MONTSAUGEONNAIS — PRAUTHOY

Grande rue (4051-03-01)

ESI Logt

TYPE

SH

SC ENERGIE

loyers.

est supérieure a 100 m2.

PRIX ACTUEL

PU PLAF MT_PUPR or MT_CHARG Echéance Réduction

oy
CONV A ES

mensuelle proposée

La  présente  délibération
harmonisation des tarifs lors des relocations,
avec un prix de 33€/m3SC/an pour
logements n°3, 4, 6 et 7 et de 30 €/m?2SC/an
pour les logements N°1, 2 et 5 dont la surface

vise

PRIX PROPOSE

Nouveau

PU

Loyer

avec réduc

Le programme financé en PLA a été mis en
service en 1993 (DPEC). Il comprend 7
logements T3 et T4, dont 3 sont vacants et
avait déja fait I'objet de baisses ciblées des

une

les

Echeance
mensuelle
réduite

4051-03-01-01 [Type 4|110| 140 |Coll-Fuel 44,983 31,2718 364,83 185,53 550,36 4,07% 30,00 349,98 535,51
4051-03-01-02 [Type 4|107| 138 [Coll-Fuel 44,983 34,7463 399,58 180,61 580,19 13,66% 30,00 345,00 525,61
4051-03-01-03 |Type 3| 71 | 106 |Coll-Fuel 44,983 34,6916 306,44 121,69 428,13] 4,88% 33,00 291,49 413,18
4051-03-01-04 [Type 4| 75 | 111,3 |Coll-Fuel 44,983 34,7466 322,27 128,21 450,48] 5,03% 33,00 306,06 434,27
4051-03-01-05 [Type 4]|107| 138 [Coll-Fuel 44,983 34,7463 399,58 180,61 580,19 13,66% 30,00 345,00 525,61
4051-03-01-06 | Type 3| 71 | 106 |Coll-Fuel 44,983 34,7467 306,92 121,69 428,61 5,03% 33,00 291,48 413,17
4051-03-01-07 [Type 4| 75 | 111 |Coll-Fuel 44,983 34,7469 321,4 128,21 449,61 5,03% 33,00 305,23 433,44
Par mois 2421,02€ | 1046,55€ | 3467,57€ 2234,24€| 3280,79€
Logement vacant Par an 29052,24 € | 12558,60€ | 41610,84 € 26810,85€ | 39369,45€
Ecart sur loyer par mois : -186,78;
Ecart sur loyer paran : -2241,39

Bureau du Conseil d’Administration du 6 Juillet 2023



Batiment Jonquille (4052-04)

1 RECU EM PREFECTURE 1
le 12/87/2023

L Appdication agresie F-lagsabte oom M

99_DE-052-4 0559 1997 -202307 06-2025_045_EU

L'immeuble, financé en HLMO a été mis en
service en 1979 (DPED). Il comprend 15
logements T2 a T5 dont 3 sont vacants depuis
plus de 3 mois.

La présente délibération vise une baisse des
tarifs du batiment a 33.00 €/m?2SC/an, lors des
relocations.

PRIX ACTUEL PRIX PROPOSE
PUPLAF MT_PUPR MT_CHARG Echéance Réduction NOUVeay ~tover  Echeance
e ENERGIE CONV A ES mensuelle proposée PU avec réduc me’nsu'elle
réduite
4052-04-01-01 | Type 3| 63 | 98,5 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 296,83 124,28 421,11 8,75% 33,00 270,87 395,15
4052-04-01-02 |Type 2| 49 85 [Coll-Fuel 36,1977 36,1568 256,11 98,18 354,29 8,73% 33,00 233,75 331,93
4052-04-01-03 | Type 3| 63 | 100,5 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 302,86 124,14 427 8,75% 33,00 276,37 400,51
4052-04-01-04 | Type 2| 49 | 85,1 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 256,45 98,18 354,63 8,75% 33,00 234,02 332,20
4052-04-01-05 |Type 2| 49 85 [Coll-Fuel 36,1977 36,1116 255,79 98,18 353,97 8,62% 33,00 233,75 331,93
4052-04-02-01 |Type 3| 63| 99 [Coll-Fuel 36,1977 36,1108 297,91 122,52 420,43 8,61% 33,00 272,25 394,77,
4052-04-02-02 |Type 2| 49 | 85,1 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 256,45 96,47 352,92 8,75% 33,00 234,02 330,49
4052-04-02-03 |Type 3| 63 | 100 [Coll-Fuel 36,1977 36,1112 300,92 122,52 423,44 8,62% 33,00 274,99 397,51
4052-04-02-04 [Type 2| 49 | 85,1 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 256,45 96,47 352,92 8,75% 33,00 234,02 330,49
4052-04-02-05 | Type 3| 63 | 100,5 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 302,86 122,52 425,38| 8,75% 33,00 276,37 398,89
4052-04-03-01 |Type 4| 74 | 113 [Coll-Fuel 36,1977 36,1115 340,04 142,3 482,34 8,62% 33,00 310,74 453,04
4052-04-03-02 |Type 5| 98 | 141 [Coll-Fuel 36,1977 36,1572 424,84 186,68 611,52 8,73% 33,00 387,74 574,42
4052-04-03-03 |Type 4| 74 | 113 [Coll-Fuel 36,1977 36,1115 340,04 142,3 482,34 8,62% 33,00 310,74 453,04
4052-04-03-04 |Type 5| 98 | 141,3 [Coll-Fuel 36,1977 34,94 411,41 188,95 600,36 5,55% 33,00 388,57 577,52
4052-04-03-05 |Type 4| 74 | 113,7 [Coll-Fuel 36,1977 36,1629 342,64 144,72 487,36 8,75% 33,00 312,67 457,39
Par mois 4641,60€ | 1908,41€| 6550,01€ 4250,87€| 6159,28€
Logement vacant Par an 55699,20€ | 22900,92€ | 78600,12 € 51010,49€ | 73911,41€
Ecart sur loyer par mois : -390,73
Ecart sur loyer paran: -4688,71|
e Batiment Les Brosses (4052-05)

L'immeuble, en financement PLA, est géré
depuis 1991 (DPE D). Il comprend 5 logements
T2 et T3, dont 2 sont vacants depuis plus de 3
mois.

Les difficultés de location sont liées a un
niveau de loyer et de charges élevé. Il est
proposé une harmonisation des tarifs du
batiment & 41.00 €/m3SC/an, lors de la
relocation.

Bureau du Conseil d’Administration du 6 Juillet 2023



ESlLogt TYPE

SH

SC ENERGIE

CONV

PRIX ACTUEL

PU PLAF MT_PUPR
A

Loyer

REGU EM PREFECTURE |
le 12/87/2823
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MT_CHARG Echéance Réduction

ES

mensuelle proposée

PRIX PROPOSE

Nouveau

PU

Loyer

avec réduc

Echeance
mensuelle
réduite

4052-05-01-01 |Type 2| 49 79|(Coll-Fuel 46,1018 45,0673 296,69 142,02 438,71 9,02% 41,00 269,91 411,93
4052-05-01-02 [Type 2| 62| 98,14|Coll-Fuel 46,1018 45,14 369, 16| 178,24 547,4] 9,17% 41,00 335,30 513,54
4052-05-01-03 |Type 3| 79| 115|Coll-Fuel 46,1018 45,0684 431,9 225,61 657,51 9,03% 41,00 392,91 618,52
4052-05-01-04 |Type 2| 62 98|Coll-Fuel 46,1018 45,0681 368,05 178,24 546,29 9,03% 41,00 334,83 513,07
4052-05-01-05 |Type 3| 76| 110,2|Coll-Fuel 46,1018 45,14 414,49 217,27 631,76 9,17% 41,00 376,48 593,75
Par mois 1880,29 € 941,38€ | 2821,67€ 1709,43€ | 2650,81€
Logement vacant Paran 22563,48€ | 11296,56 € | 33 860,04 € 20513,17€ | 31809,73 €
Ecart sur loyer par mois : -170,86)
Ecart sur loyer paran : -2050,31

2/ VILLARS SANTENOGE — Route de Poinson (5261-01)

ESI Logt

TYPE

SH

ENERGIE

PU PLAF

MT_PUPR

L'immeuble, mis en service en 1997, comporte

4 logements T3 et T4 en financement PLAI
(DPE E). Un logement est vacant depuis 2017.

Outre la situation géographique du village, le
mode de chauffage individuel au GPL génere
des difficultés de commercialisation. Il est
proposé une baisse des tarifs du batiment a
31.00 €/m32SC/an, pour les locataires en place
et lors des relocations.

PRIX ACTUEL

MT_CHAR
Loyer -

Echéance

Réduction

PRIX PROPOSE

Nouveau

Loyer

Echeance

CONV

A

GES

mensuelle

proposée

PU

avec réduc

mensuelle

5261-01-01-01|Type 3| 75| 114 |Ing-Gaz Pro 36,84 33,8445 321,52 15,25 336,77 8,40% 31,00 294,50 309,75
5261-01-01-02 |Type 4| 90| 131 |Ind-Gaz Pro 36,84 33,8449 369,47 16,19 385, 66| 8,41% 31,00 338,41 354,60
5261-01-02-01 |Type 4| 89| 127 |Ind-Gaz Pro 36,84 33,8244 357,97 11,04 369,01 8,35% 31,00 328,08, 339,12
5261-01-03-01 |Type 3| 74| 112 |Ind-Gaz Pro 36,84 33,8445 315,88, 10,95 326,83 8,40% 31,00 289,33 300,28
Par mois 1364,84 € 53,43€ | 1418,27€ 1250,32€ | 1303,75€
Logement vacant Par an 16 378,08 € 641,16 € | 17019,24 € 15003,86 € | 15645,02€
Ecart sur loyer par mois : -114,52)
Ecart sur loyer paran : -1374,22

3/ ROLAMPONT — 35 rue Maréchal de Lattre de Tassigny : 4321-02-01-0004

L'immeuble a été acquis et amélioré en 1994 avec un financement PLAI (DPE D). Il comprend 6
logements dont un T4 de 104 m? qui est vacant depuis ao(it 2022.
Les difficultés de relocation tiennent au niveau de loyer + charges relativement élevés pour des
familles a faible revenu (<60% plafonds HLM)

I est proposé une baisse du
30€/m?2SC/an
logement.

pour

la relocation

loyer a
de ce

Bureau du Conseil d’Administration du 6 Juillet 2023
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1 RECU EM PREFECTURE 1
le 12/87/2023

L Appdication agresie F-lagsabte oom M
39_DE-152-4 0359 1997 -2 02307 06—2 023 _045_EU
PRIX ACTUEL p PROPO
ESllogt TYPE SH SC ENERGIE PU PLAF MT_PUPR e MT_CHARG Echéance Réductit,)n Nouveau Loyt’er Echeance
CONV A ES mensuelle proposée PU avec réduc mensuelle
4321-02-01-04 | Type 4] 104] 138 [Coll-Fuel 34,8822 401,14} 243,46 644,6 14,00% 345,00 588,46
Par mois 401,14 € 243,46 € 644,60 € 345,00 € 588,46 €
Logement vacant Par an 4813,68 € 2921,52€ | 773520€ 4139,95€ | 7061,47€
Ecart sur loyer par mois : -56,14
Ecart sur loyer par an : -673,73|

4/ FAYL BILLOT — rue de la 1ére Armée (1973-01 et 02)

Ces 2 immeubles, en financement HLMO, sont
gérés depuis 1966 (DPE E). lls comportent 24
logements T3 et T4 dont 5 sont vacants depuis
plus de 3 mois (4 T4, 1 T3).

Au vu des difficulté de location, il est proposé
une baisse des tarifs lors des relocations: a
32€/m3SC/an pour l'entrées n° 1 et
33€/m?SC/an pour I'entrée n°2.

=Wa e

PRIX ACTUEL PRIX PROPOSE

ESllogt TYPE SH ENERGIE PU PLAF MT_PUPR e MT_CHARG Echéance Réducti?n Nouveau Loy?r Echeance
CONV A ES mensuelle proposée PU avec réduc mensuelle
1973-01-01-01 |Type 3| 65 | 100 |Coll-Gaz 37,213 34,9089 290,9 134,47 425,37, 8,33% 32,00 266,66 401,13
1973-01-01-02 |Type 4| 76 | 114 |Coll-Gaz 37,213 34,9089 331,63 157,37 489 8,33% 32,00 304,00 461,37
1973-01-01-03 | Type 3| 65 [ 100 |Coll-Gaz 37,213 34,9089 290,9 134,47 425,37, 8,33% 32,00 266,66 401,13
1973-01-01-04 | Type 4| 76 | 113,6|Coll-Gaz 37,213| 34,9085 330,46 157,55 488,01 8,33% 32,00 302,93 460,48
1973-01-01-05 | Type 3| 65 | 99,6 |Coll-Gaz 37,213 34,9089 289,74, 134,47 424,21 8,33% 32,00 265,60, 400,07
1973-01-01-06 | Type 4| 76 | 113,6|Coll-Gaz 37,213 34,9085 330,46 157,37 487,83] 8,33% 32,00 302,93 460,30
1973-01-02-01 |Type 4| 76 | 114 |Coll-Gaz 37,213 34,9089 331,63 154,97 436, 6| 8,33% 32,00 304,00 458,97
1973-01-02-02 |Type 3| 65| 99 |Coll-Gaz 37,213 34,8525 287,53 132,41 419,94 8,18% 32,00 264,00 396,41
1973-01-02-03 |Type 4| 76 | 113,6|Coll-Gaz 37,213| 34,9089 330,47 154,97, 485,44 8,33% 32,00 302,93 457,90
1973-01-02-04 | Type 3| 65 | 99,6 |Coll-Gaz 37,213 34,9089 289,74, 132,41 422,15 8,33% 32,00 265,60 398,01
1973-01-02-05 |Type 4| 76 | 113,6|Coll-Gaz 37,213 34,9085 330,46 181,74 512,2 8,33% 32,00 302,93 484,67
1973-01-02-06 |Type 3| 65| 99 |Coll-Gaz 37,213 34,8525 287,53 132,41 419,94 8,18% 32,00 264,00 396,41
Par mois 3721,45€ 1764,61€| 5486,06€ 3412,21€| 5176,82€

Logement vacant Par an 44 657,40€ | 21175,32€ | 65832,72€ 40946,54€ | 62121,86 €
Ecart sur loyer par mois : -309,24
Ecart sur loyer paran: | -3710,86

PRIX ACTUEL PRIX PROPOSE

ESllogt TYPE SH ENERGIE PU PLAF MT_PUPR o MT_CHARG Echéance Réducti?n Nouveau Loy?r Echeance
CONV A ES mensuelle proposée PU avec réduc mensuelle
1973-02-01-01 |Type 4| 74| 114 |Coll-Gaz 38,0729 35,6835 338,99 154,47 493,46 7,52% 33,00 313,50 467,97
1973-02-01-02 |Type 3| 63| 104 |Coll-Gaz 38,0729 35,6836 309,25 132,32 441,57 7,52% 33,00 285,99 418,31
1973-02-01-03 |Type 4| 74| 114 |Coll-Gaz 38,0729 35,6269 338,45 154,47 492,92 7,37% 33,00 313,49 467,96
1973-02-01-04 |Type 3| 63| 103 |Coll-Gaz 38,0729 35,6623 306,1 132,32 438,42 7,47% 33,00 283,25 415,57,
1973-02-01-05 [Type 4| 74 | 114,5|Coll-Gaz 38,0729 35,684 340,48 175,42 515,9 7,52% 33,00 314,87 490,29
1973-02-01-06 |Type 3| 63| 104 |Coll-Gaz 38,0729 35,6836 309,25 132,32 441,57 7,52% 33,00 285,99 418,31
1973-02-02-01 |Type 3| 63| 103 |Coll-Gaz 38,0729 35,684 306,28 134,29 440,57, 7,52% 33,00 283,24 417,53
1973-02-02-02 |Type 4| 74| 114 |Coll-Gaz | 38,0729| 35,6835 338,99 156,78 495,77, 7,52% 33,00 313,50, 470,28
1973-02-02-03 | Type 3| 63| 104 |Coll-Gaz 38,0729 35,6836 309,25 134,29 443,54 7,52% 33,00 285,99 420,28
1973-02-02-04 | Type 4| 74 | 114,5|Coll-Gaz 38,0729 35,684 340,48 156,78 497,26 7,52% 33,00 314,87, 471,65]
1973-02-02-05 |Type 3| 63| 103 |Coll-Gaz 38,0729 35,684 306,28 134,29 440,57, 7,52% 33,00 283,24 417,53
1973-02-02-06 |Type 4| 74| 114 |Coll-Gaz 38,0729 35,684 338,99 156,78 495,77, 7,52% 33,00 313,49 470,27,
Par mois 3882,79€ | 1754,53€| 5637,32¢€ 3591,44€ | 534597€

Logement vacant Paran 46593,48€ | 21054,36€ | 67647,84€ 43097,22€ | 64151,58€
Ecart sur loyer par mois : -291, 35
Ecart sur loyer par an : | -3496,26

Bureau du Conseil d’Administration du 6 Juillet 2023



5/ CHEVILLON — Grande rue : 1231-02-01-04

ESI Logt

ENERGI

TYPE SH SC E

PU PLAF

CONV

PRIX ACTUEL

MT_PUPR
A

I RECU EM PREFECTURE
le 12/87/2823

L Appdication agresie F-lagsabte oom

99_DE-052-4 0559 1997 -202307 06-2025_045_EU

Immeuble collectif, acquis et amélioré en
financement PLA et livré en 1993. Il comprend
5 logements (1 T2, 3 T3, 1T4) équipés d’un
chauffage gaz individuel (DPE D).

Le niveau de loyer relativement élevé du plus
grand logement rend sa commercialisation
difficile. Le logement T4, est vacant depuis
octobre 2022.

Il est proposé une réduction de 5 % pour la
relocation.

PRIX PROPOSE
Nou Loyer
avec
réduc

MT_CHAR Echéance Réduction
GES mensuelle proposée PU

Echeance
mensuelle
réduite

1231-02-01-04 |Type 4 | 74| 114|Ind-Gaz 46,3712 45,5465 432,69 29,5 462,19 5,00%| 43,27 411,06 440,56
Par mois 432,69 € 29,50 € 462,19 € 411,06 € 440,56 €
Logement vacant Par an 5192,28 € 354,00€ | 5546,28 € 4932,67€ | 5286,67€
Ecart sur loyer par mois : -21,63
Ecart sur loyer paran : -259,61]

6/ ANDELOT — Les Noues : 0082-03

Immeuble financé en HLMO et mis en service
en 1966. Il comprend 12 logements de Type 3
et Type 4 avec un chauffage collectif fuel
(DPE E).

4 logements sont vacants avec des difficultés
de relocation en partie liées a la configuration
des logements (fausse typologie)

Il est proposé une baisse harmonisée des
tarifs de relocation a 31.00 €/m?2SC/an.

p A p PROPO
5 A AR ed e Red O - 0

. 0 A ° proposée p avec réd
0082-03-01-01 |Type 4| 76| 116|Coll-Fuel 38,0625 33,4805 323,64 166,07 489,71 7,41% 31,00 299,66 465,73
0082-03-01-02 [Type 3| 63] 99|Coll-Fuel 38,0625 33,4813 276,22 138,48 414,7, 7,41% 31,00 255,75 394,23
0082-03-01-03 |Type 4| 76| 116|Coll-Fuel 38,0625 33,4805 323,64 166,07 489,71 7,41% 31,00 299,66 465,73
0082-03-01-04 |Type 3| 63| 99|Coll-Fuel 38,0625 33,4813 276,22 138,48 414,7 7,41% 31,00 255,75 394,23
0082-03-01-05 | Type 4| 76| 113|Coll-Fuel 38,0625 33,4802 315,27 165,91 481,18| 7,41% 31,00 291,91 457,82
0082-03-01-06 | Type 3| 63| 97|Coll-Fuel 38,0625 33,4802 270,63 138,48 409,11 7,41% 31,00 250,58 389,06
0082-03-02-01 |Type 3| 68| 98,8|Coll-Fuel 38,0625 33,4813 275,66 140,44 416,1 7,41% 31,00 255,23 395,67
0082-03-02-02 | Type 4| 77| 116|Coll-Fuel 38,0625 33,4805 323,64, 167,8 491,44, 7,41% 31,00 299,66 467,46
0082-03-02-03 |Type 3| 63| 96[Coll-Fuel 38,0625 33,4603 267,68 138,31 405,99 7,35% 31,00 248,00 386,31
0082-03-02-04 | Type 4| 77| 113|Coll-Fuel 38,0625 33,4274 314,77 167,8 482,57, 7,26% 31,00 291,92 459,72]
0082-03-02-05 |Type 3| 63| 99|Coll-Fuel 38,0625 33,4813 276,22 138,31 414,53 7,41% 31,00 255,75 394,06
0082-03-02-06 | Type 4| 77| 116|Coll-Fuel 38,0625 33,4807 323,64 167,8 491,44, 7,41% 31,00 299,66 467,46
Par mois 3567,23€ | 1833,95€ 5401,18 € 3303,53€| 5137,48€
Logement vacant Paran 42 806,76 € | 22007,40€ | 64814,16 € 39642,36€ | 61649,76€
Ecart sur loyer par mois : -263,70
Ecart sur loyer par an : | -3164,40

Bureau du Conseil d’Administration du 6 Juillet 2023



1 RECU EM PREFECTURE 1
le 12/87/2023

" Appdication agresie F-lagsabte oom I

99_DE-052-4 0559 1997 -202307 06-2025_045_EU

7/ ARC EN BARROIS — Rue du Petit Bourg (0171-01)

Ancien presbytere, acquis et amélioré en 1987
avec un financement PLA. Il comporte 3
appartements (1 Type 2 et 2 Type 3) un
chauffage individuel électrique et devra faire
I'objet d’une réhabilitation thermique (DPE F).
Un logement est vacant depuis septembre
2022.

Compte tenu du niveau élevé des loyers PLA
et en attente des travaux de réhabilitation, il
est proposé une réduction de 10 % appliquée
aux locataires en place et lors des relocations.

PRIX ACTUEL PRIX PROPOSE
PUPLAF MT_PUPR MT_CHAR Echéance Réduction ‘OUveau lLover  Echeance
N CONV A GES mensuelle proposée PU avec réduc me,nsu‘elle
réduite

0171-01-01-01 | Type 3| 48| 85|Ind-Elec 48,0081 46,4902 329,3 20,49 349,79 10,00% 41,84 296,37 316,86
0171-01-02-01 | Type 2| 43| 78|Ind-Elec 48,0081 46,489 302,17 18,93 321,10 10,00% 41,84 271,95 290,88
0171-01-02-02 | Type 3| 61) 95|Ind-Elec 48,0081 46,5632 368,62 24,56 393,18 10,00% 41,91 331,76 356,32
Par mois 1000,09 € 63,98€ | 1064,07€ 900,08 € 964,06 €

Logement vacant Paran 12 001,08 € 767,76 € | 12768,84 € 10800,97 € 11568,73 €
Ecart sur loyer par mois : -100,01
Ecart sur loyer par an : | -1200,11,

8/ HUILLIECOURT rue de Chanéze (2431-01)

Immeuble construit en 1995 avec un financement
PLA. Il comprend 3 logements (1Type 3 et 2 Type
4) équipés d’un chauffage individuel au gaz
propane. (DPE D).

Un logement est vacant depuis plus de 3 mois.
Compte tenu de la situation de la commune et du
mode de chauffage, il est proposé une baisse des
tarifs de location a 37€/m2SC/an pour les
locataires en place et lors des relocations.

PRIX ACTUEL PRIX PROPOSE
PUPLAF MT_PUPR MT_CHAR Echéance Réduction VOUVeau Loyer  Echeance
ESlILogt TYPE SH SC ENERGIE Loyer . . mensuelle
CONV A GES mensuelle proposée PU avec réduc L.
réduite

2431-01-01-01 |Type 3| 67[103|Ind-Gaz 46,2262 43,206 370,85 22,89 393,74 14,36% 37,00 317,60 340,49
2431-01-01-02 |Type 4| 87| 126|Ind-Gaz 46,2262 43,2751 454,38 27,16 481,54 14,50% 37,00| 388,49 415,65
2431-01-01-03 | Type 4| 82|120|Ind-Gaz 46,2262 43,2754 432,75 26,1 458,85 14,50% 37,00| 370,00 396, 10]

Par mois 1257,98 € 76,15 € 1334,13€ 1076,09 € 1152,24 €

Logement vacant Par an 15095,76 € 913,80 € 16 009,56 € 12913,08€ | 13826,88€
Ecart sur loyer par mois : -181,89
Ecart sur loyer paran: | -2182,68]

Bureau du Conseil d’Administration du 6 Juillet 2023
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9/ Annulations de modulations a la baisse des loyers

La commercialité de certains programmes ayant bénéficié de baisses des loyers par le passé s’est
nettement améliorée et ne justifie plus de I'application d’un tarif modulé.

Il est donc proposé d’annuler les modulations, décidées entre 2012 et 2019, pour les logements ci-
dessous. Les nouveaux tarifs seront appliqués aux relocations. lls resteront trés en deca des plafonds des
conventions APL.

Délibération CA
PU
Communes Finct Bat Type |Exercice| date action PUPLAF |PU MINORE RELOCATION
CONV | ACTUEL
REACTUALISE
01181-00001-00001-00001 3 46,1536 | 34,02 38,00
CHATONRUPT-SOMMERMONT PLA |01181-00001-00001-00002 T3 | 2012 [11/10/12| L-10% (L+RL) | 47,1536 | 34,08 38,00
01181-00001-00001-00003 T3 48,1536 | 34,08 38,00
01581-00001-00001-00001 T3 36,8193 | 27,85 31,00
CUSEY "rue Verduret" PLAI |01581-00001-00001-00002 T3 | 2012 (11/10/12| L-10% (L+RL) | 36,8193 | 27,85 31,00
01581-00001-00001-00003 T2 36,8193 | 27,85 31,00
04791-00050-00055-05001 T4 46,1433 | 3571 40,00
04791-00050-00055-05002 T4 46,1433 | 35,71 40,00
04791-00050-00055-05003 T3 46,1433 | 35,65 40,00
04791-00050-00055-05004 T3 46,1433 | 36,28 40,00
04791-00050-00055-05005 T3 46,1433 | 35,65 40,00
04791-00051-00055-05001 T3 46,1744 | 36,28 40,00
04791-00051-00055-05002 T4 46,1744 | 36,28 40,00
SOMMEVOIRE "3 poiriers" pLUs |24791-00051-00055-05003 21 0 19/04/12| L-10% (L+RL) 46,1744 34,97 40,00
04791-00051-00055-05004 T4 46,1744 | 34,97 40,00
04791-00051-00055-05005 T4 46,1744 | 34,97 40,00
04791-00051-00055-05006 T3 46,1744 | 35,02 40,00
04791-00052-00055-05001 T4 5,4553 4,34 4,83
04791-00052-00055-05002 T4 5,4553 4,35 4,83
04791-00052-00055-05003 T4 5,4553 4,35 4,83
04791-00052-00055-05004 T3 5,4553 4,35 4,83
04791-00052-00055-05005 T3 5,4553 4,34 4,83
MONTIER EN DER Logt 24 RUE DU COTEAU | PLA [03312-00054-00055-05004 T4 | 1905 |11/03/15| Lreloc-10% | 46,2365 | 41,26 45,00
LANGRES 20 rue de la Boucherie PLA [02691-00008-00001-00001 T4 | 2015 [22/01/15| Lreloc-15% | 5,8982 4,26 5,01
00741-00002-00001-00001 T3 49,5206 | 36,86 40,96
00741-00002-00001-00002 T3 49,5206 | 36,86 40,96
00741-00002-00001-00003 T3 49,5206 | 36,86 40,96
BREUVANNES "Arcade" pLa  [00741-00002-00001-00004 2 L 015 11/03/15| L-10% (L+RL) 49,5206 36,86 40,9
00741-00002-00001-00005 T3 49,5206 | 36,86 40,96
00741-00002-00001-00006 T3 49,5206 | 36,86 40,96
00741-00002-00001-00007 T2 49,5206 | 36,86 40,96
00741-00002-00002-00001 T4 49,5206 | 36,86 40,96
00921-00001-00001-00001 T4 46,2262 | 37,07 37,13
CHALANCEY pLa |00921-00001-00001-00002 ™| 019 |25 /10/18] L reloc- 17,18% 46,2262 | 30,75 37,13
00921-00001-00001-00003 T2 46,2262 | 30,75 37,13
00921-00001-00001-00004 T2 46,2262 | 30,75 37,13
01621-00001-00001-00001 T3 46,2262 | 35,51 37,13
01621-00001-00001-00002 T2 46,2262 | 3551 37,13
01621-00001-00001-00003 T3 46,2262 | 36,27 37,13
DAMMARTIN SUR MEUSE "rue de la Chapelle'| PLA 01621-00001-00001-00004 1 09 25/10/18| Lreloc - 4,38% 46,2262 | 3551 37,13
01621-00001-00001-00005 T2 46,2262 | 36,27 37,13
01621-00001-00001-00006 T3 46,2262 | 35,51 37,13
01621-00001-00001-00007 T4 46,2262 | 3551 37,13
01621-00001-00001-00008 T4 46,2262 | 35,51 37,13
02421-00001-00001-00001 T3 36,9229 | 32,66 33,00
HAUTE AMANCE "rue du Guet" N°3 pLal [92421-00001-00001-00002 B 1 2019 25/10/18| Lreloc - 6,59% 36,9229 29,73 33,00
02421-00001-00001-00003 3 369229 | 29,73 33,00
02421-00001-00001-00004 T3 36,9229 | 29,73 33,00
02421-00002-00001-00001 T2 46,1536 | 35,41 37,00
02421-00002-00002-00001 T3 46,1536 | 32,65 37,00
02421-00002-00003-00001 T4 46,1536 | 35,41 37,00
HAUTE AMANCE "rue de la Barre" PLA 2019 |25/10/18| Lreloc- 6,74%
02421-00002-00003-00002 T4 46,1536 | 32,65 37,00
02421-00002-00004-00001 T4 46,1536 | 32,65 37,00
02421-00002-00005-00001 T4 46,1536 | 32,65 37,00

Piéce jointe en annexe : Modulation des loyers, situation au 31 mai 2023
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APRES EN AVOIR DELIBERE, le Bureau du Conseil d’Administration DECIDE, a 'unanimité, d’émettre un
avis favorable sur les modulations de loyers dans les conditions exposées ci-dessus. La décision sera
soumise pour approbation au prochain Conseil d’Administration.

RESULTAT du VOTE : A UNANIMITE

Chaumont, le 6 juillet 2023

Le Président

e

Bertrand OLLIVIER

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Bureau du Conseil d’Administration du 6 juillet 2023
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Modulation des loyers



POLITIQUE DE MODULATION DES LOYERS
Baisses des loyers de certains logements :
1/ aux locataires en place et aux relocations (L+RL)

2/ a la relocation aux futurs entrants uniguement (L reloc- x%)

Situation au 31/05/2023

Mesure concernant I'ensemble d'un batiment
Mesure concernant des logements particuliers

Vacance fin de mois (nb Igts vacants )

Délibération CA déc-20 déc-21 déc-22 mai-23
Territoire| Secteurs Communes Finct Bat Rbjcsts Exercice date action Nb logts B is < (o > 3[nb < [ > 3[nb < [ > 3[nb < [ > S
bat vacants | mois | mois | mois | mois | mois | mois | mois | mois

NORD N2BOL [BRICON "Rabamont" PLA 0761.03 4 2011 15/09/11 [L reloc - 20% 4 4 1 1
INORD N3FRO |DOULAINCOURT "Pougny" PLA 1771.01 8 2011 15/09/11 [L reloc - 20% 8 5 2 1 1 1 1
INORD N3FRO |GUDMONT VILLIERS "Priole" PLA 2301.03 4 2011 31/05/11 |Lreloc - 20% 4 4 2 2
NORD N2BOL [JUZENNECOURT "RN 19" PLA 2531.03 4 2011 10/11/11 |L-10% (L+RL) 4 2

NORD N1AND |ANDELOT "Residence du Parc" PLA 0082.07/08 12 2012 19/04/12 |L-15% (L+RL) 12 4 1

NORD N6ECL |CHATONRUPT-SOMMERMONT PLA 1181.01/50 (1 indi) 6 2012 11/10/12 |L-10% (L+RL) 6 1 2 B

SUD SAPRA |CUSEY "rue Verduret" PLA 1581.01 3 2012 11/10/12 |L-10% (L+RL) 3 2 1

NORD N3FRO |FRONCLES "A. Girardin" PLA 0862.01/03 38 2012 19/04/12 [Réha® 38 5 2 5 2 4 2 5 1 5
SUD SINOG [LECOURT "J. Rousselle" PLUS 2811.50 3 2012 11/10/12 |L-10% (L+RL) 3 2

NORD N1AND |ROCHE BETTAINCOURT "Le Chateau" PLA 0441.01 4 2012 11/10/12 |L-10% (L+RL) 4 1 1 2 1 2
NORD N1AND |[SAINT BLIN "Gal Leclerc" PLA 4441.04.01.0002 1 2012 11/10/12 [Lreloc - 10% 1 1 1

NORD N4JOIN |CHEVILLON-SOMMEVILLE "Gde Rue" PLA 4781.03.02.0002 1 2012 11/10/12 [Lreloc - 10% 1 1 1

NORD N4JOIN [SOMMEVOIRE "3 poiriers" PLUS 4791.50/52 16 2012 19/04/12 |L-10% (L+RL) 16 2

SUD SINOG |[NOGENT-ODIVAL "rue de la Noue" PLA 3611.50.55 8 2013 07/03/13 [L-15% (L+RL) 8 3 1
|SUD SAPRA |LE MONTSAUGEONNAIS "Grande rue" (sauf n°1) |PLA 4051.03.01 7 2013 21/11/13 |L-15% (L+RL) 7 3 1 2 1 1
NORD N1AND [BIESLES "3 rue Champagne" PLA 0502.04.01 4 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 4 1 1 2

NORD N3FRO |COLOMBEY LES DEUX EGLISES "RN19" PLA 1402.01 5 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 5 1

NORD N2BOL [COUPRAY "rue principale" PLUS 1461.51.55 4 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 4 2 1

NORD N1AND |ESNOUVEAUX "sous le Crete" PLA 1901.52.55 6 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 6 1 1

NORD N1AND |[ILLOUD "Grande Rue" PLA 2471.04 6 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 6 3 1 1 1 1 1
NORD N1AND [MANOIS "Grande rue" PLA 3061.01 9 2014 23/10/14 |L-20% (L+RL) 9 6 1 2 1 1 2 B 1 2
NORD N4JOIN [POISSONS "rue Saint Amand" PLA 3981.01/02 8 2014 23/10/14 |L-15% (L+RL) 8 2 1 1 2 2
NORD N5SWAS |WASSY "Gal de France" Libre 5501.04 4 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 4 2 1

NORD N5WAS |WASSY "10 rue des Martyrs" PLA 5502.03 14 2014 23/10/14 |L-10% (L+RL) 14 5 B 1 1

NORD N6ECL |CHAMOUILLEY Le Chateau PLA 0991.01.01.0005 18 2015 22/01/15 |Lreloc -10% 1 1 1

NORD N6ECL [CHATON-RUPT-SOMMERMONT PLA 1181.50.55.5002 7 2015 22/01/15 |Lreloc-10% 1 1

SuUD S3CHA |LANGRES 20 rue de la Boucherie PLA 2691.08 1 2015 22/01/15 |Lreloc-15% 1 1

NORD N1AND [BREUVANNES "Arcade" PLA 0741.02 8 2015 11/03/15 |L-10% (L+RL) 8 5 1

NORD NSWAS |MONTIER EN DER "24 coteau" PLA 3312.54.55.5004 1 2015 11/03/15 (L reloc -10% 1 1

NORD N1AND |ANDELOT "Rue Dardignon" PLUS 0083.51.55.5001/5003 2 2016 17/03/16 [L reloc -10% 2 2 1

SUD S2BOU |BOURBONNE "Cote d'OR" (603 03 démol) HLMO [0603.04.01/6 19 2016 17/03/16 |L reloc -10% 3 3 2

SUD SINOG [SAULXURES N°1-2 PLA 4651.50.55/5001/5002 2 2016 17/03/16 [L reloc -10% 2 1

NORD N5WAS |SOMMEVOIRE "rue de la Croix" HLMO [4793.01.01/02 12 2016 17/03/16 |L-10% (L+RL) 12 6 4 1 1 1
SUD SINOG |VAL DE MEUSE "Bresson 2" N°5-8 PLA 3323.03.01/5/8 8 2016 17/03/16 [L reloc -10% 2 2 1

SUD S3CHA |CHALINDREY "Bellevue" Libre 0932.02. 20 2016 13/10/16 [L-10% (L+RL) 20 5 6 3 9 10 10
SUD S2BOU [CULMONT "rue de la gare" PLS 1551.02.01.0001 1 2016 13/10/16 [L reloc -15% 1 1

|NORD N3FRO |DOULEVANT "rte Sommevoire" HLMO ]1782.50.55.5002 1 2016 13/10/16 [L reloc -10% 1 1

INORD N3FRO |FRONVILLE "St Lumier" PLA 2121.01.01.0003 1 2016 13/10/16 [L reloc -10% 1 1 1 1
SUD SINOG [IS EN BASSIGNY "Gde rue" PLA 2481.01.01.0005 1 2016 13/10/16 [L reloc -10% 1 1

SUD S4PRA |LE MONTSAUGEONNAIS "Grande rue" PLA 4051.03.01.0001 1 2016 13/10/16 [L reloc -10% 1 1

NORD N1AND |[SAINT BLIN "rte Humberville" N° 4-6 PLA 4441.02.01/4-6 7 2016 13/10/16 [L reloc-10% 2 2 1

SUD S2BOU [BOURBONNE "Montmorency 2" PLA 0602.07.01/02 10 2019 25/10/18 |Lreloc-6,17% 10 2 1

8.1 ANNEXE Bureau du Conseil d'administration d'Hamaris du 6 juillet 2023
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Vacance fin de mois (nb Igts vacants )

Délibération CA déc-20 déc-21 déc-22 mai-23
Territoire| Secteurs Communes Finct Bat b1z I?gts Exercice date action Nb logts e i < S0 > S < S0 > S < 2o > S < g > &
bat vacants | mois | mois | mois | mois | mois | mois | mois | mois
NORD N1AND |BREUVANNES "Les deux cogs"" PLA 0741.01 6 2019 25/10/18 |Lreloc - 16,76% 6 1 1 1
SUD S4PRA [CHALANCEY PLA 0921.01 4 2019 25/10/18 |Lreloc-17,18% 4 2
SUD SINOG |DAMMARTIN SUR MEUSE "rue de la Chapelle" PLA 1621.01 8 2019 25/10/18 |Lreloc - 4,38% 8 3 4 2 2 1 1
NORD N3FRO |FRONCLES "Sirénes" Harmonisation 6/14 PLA 2111.01 14 2019 25/10/18 |Lreloc - 10% 14 2
SUD S2BOU [HAUTE AMANCE "rue du Guet" N°3 PLAI 2421.01 4 2019 25/10/18 |Lreloc - 6,59% 4 3
SUD S2BOU [HAUTE AMANCE "rue de la Barre" PLA 2421.02 6 2019 25/10/18 |Lreloc - 6,74% 6 1 1 1 1 1
SUD S5ROL |HUMES-JORQUENAY "Gde rue" PLA 2461.01 (sauf 4, 5 et 6) 5 2019 25/10/18 |Lreloc - 4% 3 0 1
ISUD SS5ROL [LONGEAU "Pré Lorel" PLA 2921.01/02 18 2019 25/10/18 |Lreloc-6 a 11% 18 2 2 1 1
INORD N2BOL |MARANVILLE "Moulin" PLA 3081.02 14 2019 25/10/18 |Lreloc - 7,5% 14 7 3 2 2 3
SUD SINOG |NEUILLY L'EVEQUE "15 Breuil" PLA 3481.03 5 2019 25/10/18 |Lreloc - 3,67% 5 0 1
SUD SINOG [NOGENT "étudiants-Carnot" PLS 3534.06 15 2019 25/10/18 |Lreloc - 10% 15 0 1 3 1 1 2
ISUD SINOG |NOGENT "rue de Verdun" PLA 3535.02 13 2019 25/10/18 |Lreloc-9,77% 13 4 6 1 1 3
NORD N1AND |PREZ SOUS LAFAUCHE "rue du Moutier" PLA 4071.01 4 2019 25/10/18 |Lreloc-1,73% 4 0 1 2 2 2 1
NORD N4JOIN |RUPT "rte Nationale" PLA 4421.01 sauf 0005-0006 7 2019 25/10/18 |Lreloc - 9,22% 7 4 3 2 1 1
NORD N1AND [SAINT BLIN "rue de I'église" PLAI 4441.03 sauf 0003 5 2019 25/10/18 |Lreloc - 4,22% 4 3 1 1 1 1
NORD N1AND |SAINT BLIN "rue principale" PLA 4441.04 sauf 0003 et 0004 4 2016 25/10/18 |Lreloc - 5,99% 3 2 1
SUD S4PRA [SAINT BROING LES FOSSES N°4 PLA 4461.01 4 2019 25/10/18 |Lreloc +0,39% 4 0
SUD SINOG |SARREY "Les Marroniers" PLA 4611.50 6 2019 25/10/18 |Lreloc - 8,34% 6 0
SUD SINOG [VAL DE MEUSE PROVENCHERES PLA 4101.01 8 2019 25/10/18 |L reloc -5,98% 8 5 2 1 1 2
NORD N4JOIN |VECQUEVILLE "av de Bussy" PLAI 5123.01/07 18 2019 25/10/18 |Lreloc - 5,87% 18 2 4 2 1 1 1
NORD N3FRO |VIGNORY "Gal de Gaulle" PLA 5241 9 2019 25/10/18 |Lreloc-1,7% 9 1 1 3 2 1 2
SUD SINOG |IS EN BASSIGNY 27 Grande rue PLA 2481 5 2021 17/06/21 |L-15% (L+RL) 5 4 2
NORD N6ECL |CHEVILLON-BREUIL "La Varenne" PLAI 0731.01.01.0001 et 0003 5 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 2 2 2 1 1
SUD SS5ROL [HUMES-JORQUENAY "18 gde rue" PLA 2461.01.01.0005 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 1 1
NORD N4JOIN [JOINVILLE Annonciades PLA 5?;1?3'01'7-8-11 LRI 7 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 7 4 2 1
NORD N3FRO |MUSSEY SUR MARNE "10 gde rue" PLA 3461.01.01 5 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 5 3 2 2 2
NORD N4JOIN |RUPT "rte Nationale" PLA 4421.01.01.0004 et 0006 7 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 1 1 1
NORD N1AND [SAINT BLIN "rue de I'église" PLAI 4441.03.01.0003 5 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 1 1 1 1 1
NORD N1AND |SAINT BLIN "rue principale" PLA 4441.04.01.0003 et 0004 4 2021 21/10/21 |L-10% (L+RL) 2 1 2 1
| a6 | 159 ]| 15 | 59 | 15 [ 51 | 22 | 53 | 16 | 49
E volution a/a-1 + ou - 3mois:| -1 -1 3 -8 7 2 -6 -4
E volution m/m-1 ensemble : -2 -5 9 -10
Evolution r/r vacance initiale (nb) : -84 -95 -86| -94
Evolution r/r vacance initiale(%) : -53% -59% -53% -59%
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